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Sammanfattning

Den 3 maj 2023 skickade Boverket ut en remiss med forslag till foreskrifter om
bostédders lamplighet for sitt andamal.

Det hir remissunderlaget bestar av justeringar som har gjorts med anledning av
inkomna remissynpunkter och nya dverviganden.

I avsnitt 3 i detta remissunderlag forklaras bakgrund, beskrivning och konse-
kvenser av de nya forslagen.

Avsnitt 4 innehéller forfattningskommentarer till de bestimmelser som dr nya
eller &ndrade 1 detta forslag. Kommentarerna beskriver bestimmelserna i sin
helhet och de kommenteras 1 relation till Boverkets byggregler (2011:6) — fore-
skrifter och allménna rad, BBR.

Den nya forfattningen i sin helhet, som bestar av fyra kapitel, foreslés trada i
kraft den 1 januari 2025. Samtidigt upphdvs motsvarande regler om bostadsut-
formning i BBR. Den nya forfattningen foreslas ha en 6vergangstid om ett ar.
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1 Forfattningsforslag

1 kap. Overgripande bestimmelser

Mindre avvikelse fran foreskrifterna i denna forfattning

3§ Mindre avvikelse far goras fran foreskrifterna i denna forfattning i enskilda fall
om

1. det finns sdrskilda skal,

2. byggnaden énda kan antas bli tekniskt tillfredsstidllande och

3. det inte finns ndgon avsevird oldgenhet fran annan synpunkt.

Om mindre avvikelse enligt forsta stycket tillimpas ska skélen for detta dokument-
eras i samband med den projektering som regleras i 8 §.

58§ Idenna forfattning avses med

studentbostad: bostad avsedd for studerande vid universitet eller hdgskola,

2 kap. Utformningskrav pi bostider vid uppforande av nya byggna-
der

1§ En bostad ska utformas och dimensioneras for bostadsfunktionerna. Utform-
ningen och dimensioneringen ska goras med hansyn till

1. bostadens storlek,

2. det antal boende som den 4r avsedd for,

3. behovet av avskiljbara delar av rum, och

4. den inredning och utrustning som behdvs.

1a§ Vidtillimpning av 1 § f6r dimensionering och utformning av en studentbostad
far hdnsyn dven tas till att bostaden anvinds av den enskilde studerande under en av-
grénsad tid.

3§ Ibostaden ska finnas rum for personhygien.

5§ Utrymme for att tvétta och torka tvétt far finnas utanfor bostaden och delas av
flera bostdder. Utrymmet ska finnas i bostddernas narhet. Utrymmet ska vara dimens-
ionerat for de bostider som delar funktionen.

5a§ Utrymme for forvaring som inte ar for dagligt bruk far finnas utanfor bostaden
men i dess nirhet. Om utrymmet &r placerat utanfor bostaden ska det vara avskilt.

5b§ Rum for forvaring som ar for dagligt bruk och som ar skrymmande fér finnas

utanfor bostaden och delas av flera bostdder. Rummet ska vara dimensionerat for de
bostidder som delar funktionen.
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3 kap. Tekniska egenskapskrav pa bostider vid uppforande av nya
byggnader

3§ Ettutrymme for bostadsfunktionen matlagning ska ha fast inredning och utrust-
ning for matlagning.

Den fasta inredningen och utrustningen ska vara dimensionerad for det antal perso-
ner som bostaden dr avsedd for. For en studentbostad far hdnsyn dven tas till att bosta-
den anvénds av den enskilde studerande under en avgransad tid.

Boendeenheter som dr avsedda for personer med demenssjukdom i sdrskilda boen-
deformer for dldre dr undantagna fran kravet enligt forsta stycket. Dock ska nddvén-
diga installationer vara forberedda.

1. Denna forfattning trader i kraft den 1 januari 2025.

2. Aldre bestimmelser i Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allméinna
rad far dock tillimpas i den utstrackning som framgar av punkten 3 i 6vergéngsbe-
stimmelserna till Boverkets foreskrifter (2024:xx) om dndring 1 Boverkets byggregler
(2011:6) — foreskrifter och allménna rad.
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2 Inledning

Den 3 maj 2023 skickade Boverket ut en remiss med forslag till foreskrifter om
bostédders lamplighet for sitt andamal.

Med anledning av inkomna remissynpunkter och nya dverviganden har Bover-
ket funnit anledning att justera vissa delar av forslaget. Detta remissunderlag
avser enbart de delar som berdr dessa justeringar. I avsnitt 3 framgar vilka pa-
ragrafer som nu foreslds utga.

Boverket vill endast ha synpunkter pd de justerade forslagen i denna extra re-
miss.

Parallellt med denna extra remiss arbetar Boverket med dndringar i de delar
som inte omfattas av denna remiss. For ndrvarande finns inte ytterligare juste-
ringar av det slag som foranleder ny remiss.

For att underlétta ldsningen av extra remissen anvdnds samma paragrafnumre-
ring som vid tidigare remiss. For att se helheten kan den tidigare remissen
hédmtas pa Boverkets webbplats under édldre remisser. Paragrafnumreringen kan
komma att dndras i den slutliga forfattningen.

2.1 Forkortningar

BBR Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allmdnna rad
PBF Plan- och byggforordningen (2011:338)
PBL Plan- och bygglagen (2010:900)

Boverket
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3 Bakgrund och beskrivning av de nya
forslagen

3.1 Mindre avvikelse

3.1.1 Boverkets nya forslag i korthet

e 1 kap. 3 §: krav infors pa att skl for mindre avvikelse ska dokumenteras i
samband med projekteringen.

3.1.2 Remissinstansernas synpunkter

Flera remissinstanser har ifrdgasatt att byggnadsnamnden inte lédngre ska fatta

ett sdrskilt beslut om mindre avvikelse. Mnga menar att en tillimpning av be-
stimmelsen atminstone bor dokumenteras pa nagot sétt, till exempel i beslutet
om lov.

3.1.3 Boverkets bedomning och beskrivning av det nya
forslaget
Boverket gor foljande bedomning.

Boverket star fast vid tidigare bedomning om att byggnadsndmnden inte bor
fatta ett sdrskilt beslut om mindre avvikelser. Ett dokumentationskrav av
mindre avvikelse bor dock inforas. Dokumentationen kan fungera som ett stod
bade for byggherren och byggnadsndmnden. Inte minst uppmérksammar det
byggnadsndmnden pa att byggherren har tillimpat bestimmelsen om mindre
avvikelse. Byggnadsndmnden kan vid behov lyfta denna fraga vid det tekniska
samrédet.

Det ar byggherren som har ansvaret {for att en atgérd uppfyller alla krav 1 for-
fattningen. Det dr Boverkets bedomning att det &r byggherren som i sin projek-
tering, pa ett ansvarsfullt sitt, ska avgéra om en mindre avvikelse frdn en fore-
skrift kan tillampas. Det dr darfor lampligt att infora ett krav pé att mindre av-
vikelser ska dokumenteras 1 samband med projekteringen. Det stélls inga form-
krav pa hur dokumentationen ska ga till, det kan till exempel ricka med en no-
tering pa en handling.

Vad giller utformningskraven som ska provas vid bygglovet ar det byggnads-
ndmnden som i bygglovet ska fatta beslut om mindre avvikelser fran utform-
ningskraven medges eller inte. Det dr lampligt att det framgar av byggnads-
ndmndens beslut vilka skil som finns for att medge mindre avvikelser. Hir kan
ndmnden om ldmpligt referera till de skil for mindre avvikelser som
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byggherren ska dokumentera i samband med projekteringen. Om mindre avvi-
kelse inte medges bor namnden normalt motivera detta i avslagsbeslut rorande

bygglov.

3.1.4 Konsekvenser

I forhallande till foregdende remiss innebér forslaget begransade konsekvenser
i forhéllande till gillande rétt. Det bedoms inte bli en betungande uppgift for
byggherren utan snarare en forenkling.

3.2 Dimensionering och utformning av bostader

3.2.1 Boverkets nya forslag i korthet

o 2kap. 1 §: begreppet langsiktig anvindning utgar. Punkterna 1 — 3 behélles
fran den tidigare remissversionen (med vissa redaktionella dndringar), me-
dan punkt 4 utgérs av tidigare remissversionens 2 kap. 2 §.

e 2 kap. 2 § utgar eftersom den flyttas till 2 kap. 1 § 4.

3.2.2 Remissinstansernas synpunkter

En majoritet av remissinstanserna dr positiva till Boverkets forslag att kraven
pa bostdders utformning och dimensionering inte ldngre kopplas till exakta
kvadratmeter. Manga dr eniga 1 att dndringen kan mdjliggdra en storre flexibili-
tet och kan underlitta for en andamélsenlig utformning av lampliga bostader
som de skarpa kvadratmetergridnserna kan ha férhindrat.

Négra remissinstanser, sirskilt kommuner men dven vissa arkitektforetag och
en brukarorganisation, menar dock att borttagandet av krav kopplade till
kvadratmetergranser samtidigt innebir ett 0kat tolkningsutrymme av kraven pa
vad som utgdr en lamplig bostad. De anser att det riskerar att medfora att skill-
naderna i bedomningen av vad som &r en ldmplig bostad kan bli stérre mellan
kommuner 4n vad som é&r fallet med BBR. Vissa av remissinstanserna menar
att om man helt tar bort minimikrav och riktlinjer om hur bostéder av olika bo-
stadsstorlekar ska utformas och dimensioneras riskerar det att leda till mindre
och tringre bostdder med forsdmrad funktionalitet. De anser att kraven i stéllet
borde éndras och fornyas.

Négra remissinstanser, bland annat kommuner och arkitektforetag, kommente-
rar sarskilt om 2 kap. 1 §, att framfor allt punkt 4, med hédnsyn sin langsiktiga
anvindning”, dr otydlig. Ndgon remissinstans menar att eftersom krav pa lang-
siktig anvéndning finns och lyfts fram, och att det i remissforslaget inte finns
ndgon sirskild precisering om studentbostéder, dr den rimliga slutsatsen att en
studentbostad ska uppfylla samma krav som en vanlig bostad av motsvarande
storlek. Darigenom medges en langsiktig anvdndning som bostad oavsett vem
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som bebor den. Nagon remissinstans har tolkat punkten som stod for att ut-
forma bostider speciellt anpassade for vissa malgrupper, till exempel bostiader
for sdsongsanstillda.

3.2.3 Boverkets bedomning och beskrivning av det nya
forslaget
Boverket bedomer att det finns skél att omformulera forslaget.

Nir begreppet 1angsiktig anvindning infordes i BBR! beskrevs det pé foljande
satt:

”--- en bostad ska vara langsiktigt anvindbar och ddrmed t.ex. kunna mo-
bleras for sitt indamél. Om det inte dr uppenbart att kraven ér tillgodo-
sedda kan detta enklast verifieras genom att mdblerade ldgenhetsplaner
med angivande av det antal personer for vilka bostaden dr avsedd bifogas
ansokan om bygglov. I allminna rad anges att dimensionerande matt som
ar lampliga vid bedomningen av bostadens ldngsiktiga anvindbarhet finns 1
SS 914221 (3)”.

Principen i den foreslagna forfattningen &r att en grundldggande bestammelse 1
2 kap. 1 § reglerar utformningen och dimensioneringen av bostédder for de bo-
stadsfunktioner som anges i 3 kap. 1 § PBF. Darutdver preciseras vissa krav 1
sarskilda bestimmelser. Det innebdr att utformning och dimensionering av
vissa bostider inte kan goras endast med hédnsyn till 2 kap. 1 §, utan ska goras
dven enligt de preciserade bestimmelserna.

I Boverkets omarbetade forslag till 2 kap. 1 § anges att utformningen och di-
mensioneringen av en bostad ska goras med hiansyn till bostadens storlek, det
antal boende som den &r avsedd for, behovet av att skilja av utrymmen for bo-
stadsfunktioner till rum samt den inredning och utrustning som behovs. Be-
greppet langsiktig anvindning utgdr. Det innebdr att punkterna 1 — 3 behalles
fran den tidigare remissversionen (med vissa redaktionella dndringar), medan
punkt 4 utgors av den tidigare remissversionens 2 kap. 2 §, som ddrmed utgar.

Boverkets bedomning dr att de fyra punkterna sammantaget ger forutsittning-
arna fOr att en bostad utformas och dimensioneras for sin langsiktiga anvénd-
ning. Bestimmelsen reglerar en utformning och dimensionering for en generell
anvindning och inte for en specifik mélgrupp. En sérskild reglering av student-
bostader beskrivs i avsnitt 3.3.

Boverket bedomer fortsatt, liksom 1 tidigare remissutgava, att det inte ska fin-
nas nagra kvadratmetergrénser for kraven péd utformning och dimensionering

! Boverkets byggregler (1993:57) - foreskrifter och allménna rad. Denna forfattning &r upphévd.

Boverket
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av bostader. Detta eftersom Boverket vill behélla den mojlighet till 6kad flexi-
bilitet som borttagandet av kvadratmetergranserna medfor.

3.2.4 Konsekvenser
I forhallande till foregdende remiss innebér forslaget begrédnsade konsekvenser
i forhallande till géllande ratt.

3.3 Studentbostader

3.3.1 Boverkets nya forslag i korthet
e 1 kap. 5 §: definitionen av studentbostad ldggs till.

e 2kap. 1 a§: en sérskild bestimmelse for studentbostdder infors som ut-
formningskrav.

e 3 kap. 3 §: en sirskild bestimmelse for studentbostdder infors som tekniskt
egenskapskrav.

3.3.2 Remissinstansernas synpunkter

Négra remissinstanser har framfort att det uppfattas som otydligt hur student-
bostéder ska behandlas i och med att remissforslaget inte har négra preciserade
regler sarskilt for studentbostdder. De menar att de kravlittnader som finns i
BBR har tjénat studentbostadsbyggandet vil och riskerar att gé forlorade nér
sirskilda regler om studentbostdder inte preciseras. Ndgon remissinstans menar
att om studentbostider likstdlls med andra boenden riskerar detta att minska
motivet till att bygga studentbostéder och riskerar dven att driva kostnader.

Négra remissinstanser har varit positiva till att regler kopplade till exakta
kvadratmetergrinser inte finns med i remissforslaget och menar att detta dven
mdjliggor att skapa liknande kvalitativa planlosningar i stora som smé student-
bostader.

Vissa remissinstanser framfor att regler for studentbostéder inte bor relatera till
bostadsstorlek. De menar att studentbostaden ar till f6r den som bedriver aktiva
studier, oavsett om detta sker i en storre bostad som delas med andra eller i en
enskild mindre bostad.

3.3.3 Boverkets bedomning och beskrivning av det nya
forslaget

I BBR finns sirskilda regler for utformning av studentbostader om hogst

35 m?, bland annat ett allmént rdd om att inredningslédngder kan vara kortare &n

i andra bostider. Det finns dven regler om att utrymmen for olika bostadsfunkt-

ioner kan dverlappa varandra, i nagot storre utstrackning dn for andra bostéder
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mindre dn 35 m? I det tidigare remissforslaget preciserades inte regler sarskilt
for studentbostdder, men Boverket avsag inte att kravnivan skulle dndras.

Det finns ett behov av att precisera regler sérskilt for studentbostéder, utdver

2 kap. 1 §. Det ar betydelsefullt att begrénsa risken att byggreglerna forsdmrar
forutséttningarna for att bygga bostider sérskilt for studenter. Det ligger ocksa
1 linje med Boverkets pdgaende regeringsuppdrag om littnader for studentbo-
stider”. Regler som medger att man tar hinsyn just till den malgruppens situat-
ion beddms behovas, s att bostdder som ér 1dmpliga for mélgruppen dven fort-
sattningsvis byggs. Det ror sig framfor allt om mdjligheter att bygga bostéder
med mindre area dn andra bostider, nagot som har visentlig pdverkan pa boen-
dekostnaden. Studenter dr en grupp med begridnsad ekonomi och hog priskéns-
lighet. Det dr samhillsekonomiskt god resurshushéllning att utforma bostéder
som dr dndamalsenliga sett till studenters behov. En ny bestimmelse foreslés,
som anger att vid utformning och dimensionering av studentbostéder fir han-
syn tas till den specifika mélgruppen och att den enskilde bor i bostaden under
en avgransad tid. Forslaget dr inte begrinsat till en specifik kvadratmetergréns,
sd som det dr 1 BBR, vilket foljer av att de dndrade reglerna dr mindre precise-
rade och inte kopplas till kvadratmetergrénser.

For studentbostéder preciseras i 2 kap. 1 a § att hdnsyn dven far tas till att den
enskilde studerande bor 1 bostaden under avgransad tid, vilket mojliggor att en
sadan bostad kan ha mindre area. Det kan handla dels om att utrymmet for in-
redning och utrustning kan minskas, dels om 6verlappning, det vill séga att
samma utrymme kan vara avsett for flera bostadsfunktioner. Genom ett tilligg
13 kap. 3 § mojliggors dven kortare inredningslédngder 1 studentbostider.

Eftersom bestimmelser som preciserar krav sérskilt for studentbostdder fore-
slas inforas i forfattningen behover det finnas en definition av studentbostéder.
I'1kap. 5 § foreslas samma definition som finns i BBR. Det &r bostdder av-
sedda for studerande vid universitet eller hdgskola.

3.3.4 Konsekvenser

Ett av malen med forslaget till nya byggregler dr en mer flexibel tillimpning av
byggreglerna. De preciserade regler om studentbostdder som nu foreslds med-
for att 6kningen av flexibiliteten, jimfort med reglerna i BBR, inte blir lika stor
som med det tidigare remitterade forslaget. Men samtidigt minskar risken for
otydligheter om kravnivén for studentbostidder, som det tidigare remitterade
forslaget innebar. Det nya forslaget kan ddrmed begransa konsekvenserna av
sadana otydligheter.

2 Uppdrag att foresla littnader pa byggkraven for studentbostader (Boverkets dnr. 1971/2023)
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3.4 Utrymme for forvaring

3.4.1 Boverkets nya forslag i korthet

e 2kap.5a§ och5b §: tva nya paragrafer infors som preciserar utrymme
for bostadsfunktionen férvaring.

3.4.2 Remissinstansernas synpunkter

Flera remissinstanser, framfor allt kommuner men dven nédgra lansstyrelser, an-
ser att forslaget brister avseende vad som giller for forvaring. Sarskilt nimns
den forvaring som enligt BBR placeras 1 bostadskomplement (sdsongsforvaring
samt forvaring av cyklar, barnvagnar och rullstolar, med mera). De menar att
det finns risk for att man inte uppfattar att det finns krav pa utrymme for forva-
ring nir Boverket inte preciserar det som regleras i PBF. Négra remissinstanser
menar att forslaget darfor kan medfora negativa konsekvenser for barn och
unga, dldre och personer med nedsatt funktion.

3.4.3 Boverkets bedomning och beskrivning av det nya
forslaget
Boverket gor foljande beddmning.

Det finns behov av att fortydliga regleringen av funktionen forvaring. Forva-
ring 4r en av de bostadsfunktioner enligt 3 kap. 1 § PBF som bostaden ska ut-
formas och dimensioneras for, enligt forslagets 2 kap. 1 och 1 a §§. I forslaget
preciseras att viss forvaring far finnas utanfor bostaden. Viss forvaring far dven
delas av flera bostéder. Preciseringen gors i tva nya bestdmmelser. Uppldgget
foljer principen 1 forfattningen, att precisera viss utformning och dimensioner-
ing utdver det som anges i 2 kap. 1 §.

3.4.4 Konsekvenser

Ett av malen med forslaget till nya byggregler dr en mer flexibel tilldmpning av
byggreglerna. De preciserade reglerna om vissa utrymmen for forvaring som
nu foreslds medfor att 6kningen av flexibiliteten, jamfort med reglerna i BBR,
inte blir lika stor som med det tidigare remitterade forslaget. Samtidigt minskas
risken for otydligheter om samhéllets kravniva nér det géller férvaringsutrym-
men, som det tidigare remitterade forslaget innebar. Det nya forslaget kan dér-
med begrinsa konsekvenserna av saddana otydligheter.

I det tidigare remitterade forslaget beskrivs dven konsekvenser av att reglerna
inte langre har krav pa inredning for forvaring. De konsekvenserna kvarstér ef-
tersom Boverkets forslag inte dndras jamfort med det tidigare remitterade for-
slaget i det avseendet.
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3.5 Paragrafer som utgar
Jamfort med den tidigare remissen utgér 2 kap. 2 § och 2 kap. 4 §.

2 kap. 2 § utgar som egen bestimmelse och flyttas 1 stéllet till 2 kap. 1 § 4. Se
ndrmare under avsnitt 3.2.3.

2 kap. 4 § inneholl krav pa att en bostad ska ha utrymme for att maskinellt
tvétta och torka tvitt. Bestimmelsen utgar eftersom den avviker fran principen
att precisera viss utformning och dimensionering utéver det som anges i 2 kap.
1 §. Den reglerar att en bostad ska utformas och dimensioneras for bostads-
funktionerna, dir funktionen hygien ingér. Det far anses folja redan av 3 kap.

1 § PBF, att med utrymmen for hygien avses bade utrymme for personhygien
och utrymme for att tvdtta och torka tvitt.

3.6 lkrafttradande- och

overgangsbestammelser

Den nya forfattningen foreslas trida i kraft den 1 januari 2025. Samtidigt kom-
mer motsvarande bestimmelser i BBR att upphdvas genom en annan forfatt-
ning.

Den nya forfattningens dvergangsbestimmelser hinvisar till 6vergangsbestim-
melser i den forfattning som upphéaver de dldre bestimmelserna. Den sist-
ndmnda forfattningen foreslas ha en 6vergangstid om ett ar, alltsa till den 1 ja-
nuari 2026. Under denna dvergingstid kommer det att vara mojligt for bygg-
herrar att vilja att tillimpa de nya bestimmelserna eller att tillimpa de gamla
upphdvda bestimmelserna i BBR.

Hur léinge dessa overgangsbestdmmelser far tillimpas beror pd om den atgird
som utfors kriver bygglov eller anméilan. For lovpliktiga atgérder géller att de
gamla bestimmelserna i BBR far tillimpas om ansdkan om bygglov gors fore
den 1 januari 2026. For anmélningspliktiga atgérder far BBR tillampas om an-
mélan gors fore den 1 januari 2026. For atgidrder som inte kréver vare sig bygg-
lov eller anmélan far BBR tillimpas om arbetena paborjas fore den 1 januari
2026.

Overgangstiden motiveras av att byggherrarna ska fi god tid pa sig for att stiilla
om arbetet till de nya forhéllandena.
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4 Forfattningskommentarer

1 kap. Overgripande bestammelser

Mindre avvikelse fran foreskrifterna i denna forfattning

3§
Mindre avvikelse far goras fran foreskrifterna i denna forfattning i enskilda fall om
1. det finns sdrskilda skal,
2. byggnaden &ndé kan antas bli tekniskt tillfredsstéllande och
3. det inte finns ndgon avsevird oldgenhet fran annan synpunkt.
Om mindre avvikelse enligt forsta stycket tillimpas ska skélen for detta dokumenteras
i samband med den projektering som regleras i 8 §.

Motsvarande bestimmelse finns 1 avsnitt 1:21 BBR.

Om kraven 1 foreskrifterna blir orimliga i det enskilda fallet 4r det mdjligt att
avvika fran dem under vissa forutsittningar. Losningar som uppfyller syftet
med kraven 1 foreskrifterna kan da anvindas, trots att de formellt strider mot
foreskrifternas ordalydelse.

Delar av allminna rad fran BBR ar i forfattningen inforda som foreskrifter.
Dérfor kan det finns storre behov dn med tidigare regler att tillimpa mindre av-
vikelser fran foreskrifterna, 1 de fall da byggnadens tankta funktion eller an-
viandning gor uppfyllandet av kravet enligt den exakta ordalydelsen oskaligt.

Syftet ar dven att tydliggdra byggherrens och byggnadsndmndens roller som
foljer av PBL. Ansvaret for om en mindre avvikelse ar lamplig faller pa bygg-
herren. Om byggherren déremot tillimpar regeln om mindre avvikelse felaktigt
kan byggnadsndmnden, liksom vad géller andra byggregler, krdva komplette-
ring, ytterst neka startbesked eller slutbesked och ingripa genom tillsyn.

Hanteringen av mindre avvikelse skiljer sig inte fran hur reglerna i forfatt-
ningen i 6vrigt hanteras.

Byggherrens ansvar for sin byggnad tydliggors nér texten om att byggnads-
ndmnden ska ldmna ett medgivande tas bort.

Om bestdmmelsen om mindre avvikelse tillimpas ska skilen for det dokument-
eras 1 samband med projekteringen. Det kan ske genom en notering i en hand-
ling.

Vad giller utformningskraven som ska provas vid bygglovet édr det byggnads-
ndmnden som 1 bygglovet ska fatta beslut om mindre avvikelser fran utform-
ningskraven medges eller inte. Det dr lampligt att det framgar av byggnads-
ndmndens beslut vilka skél som finns for att medge mindre avvikelser. Har kan
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nidmnden om ladmpligt referera till de skil for mindre avvikelser som byggher-
ren ska dokumentera i samband med projekteringen. Om mindre avvikelse inte
medges bor nimnden normalt motivera detta i avslagsbeslut rérande bygglov.

5§

I denna forfattning avses med

studentbostad: bostad avsedd for studerande vid universitet eller hdgskola,

Motsvarande bestimmelse finns i1 avsnitt 1:6 BBR.

Eftersom studentbostéder sérskilt regleras behover det finnas en definition av
vad som avses med studentbostad. Med studentbostad avses bostad avsedd for
studerande vid universitet eller hdgskola. Det innebir att bostdder avsedda for
studerande vid annan eftergymnasial utbildning &n pa hogskola eller universitet
inte omfattas.

2 kap. Utformningskrav pa bostader vid uppférande av nya
byggnader

1§

En bostad ska utformas och dimensioneras for bostadsfunktionerna. Utformningen och
dimensioneringen ska goras med hénsyn till

bostadens storlek,

det antal boende som den ar avsedd for,

behovet av avskiljbara delar av rum, och

den inredning och utrustning som behdvs.

PO

Motsvarande bestimmelser finns i avsnitten 3:22 och 3:222 - 3:228 BBR. Av-
snitt 3:22 géller allmidnt om utformning av bostider, och i avsnitten 3:222 —
3:228 preciseras krav for olika bostdder bland annat utifrdn bostddernas area.

Bestimmelsen anger de forutséttningar som ska ligga till grund for utform-
ningen och dimensioneringen av en bostad. Bostadsfunktionerna avser funkt-
ionerna somn och vila, samvaro, matlagning, méltider, hygien och forvaring,
enligt 3 kap. 1 och 17 §§ PBF. I funktionen hygien innefattas personhygien
samt tvitt och tork av tvitt. Funktionen forvaring kan delas in i férvaring som

ar for dagligt bruk, forvaring som inte dr for dagligt bruk samt forvaring av
skrymmande objekt.

Kraven i de fyra punkterna syftar till att sdkerstélla att bostaden ar langsiktigt
anvandbar. Det innebér bland annat att den inte &r kopplad till en enskild per-
sons eller enskild malgrupps preferens. Det innebir ocksé att den ska kunna
mobleras for sitt &ndamél. Kraven i1 de fyra punkterna ska sammanvégas vid
tillimpningen av bestimmelsen.
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Hénsyn till bostadens storlek, enligt punkt 1, syftar till att dispositionen av en
bostad ska vara sddan att det 4r mojligt att rymma bostadsfunktioner med en di-
mensionering som star i rimlig proportion till bostadens area.

Hénsyn till det antal boende som den dr avsedd for, enligt punkt 2, syftar till att
sdkerstilla att utrymme finns for bostadsfunktioner med en ldmplig storlek for
det antal personer som det ar avsett ska anvénda bostaden.

Hénsyn till behovet av avskiljbara delar av rum, enligt punkt 3, syftar till att si-
kerstélla en lamplig fordelning av utrymmen for bostadsfunktionerna, sa att det
ar mojligt att skilja av ett utrymme till ett separat rum. Det handlar da om att
funktionerna var for sig kan avskiljas genom atgarder som att sétta upp vaggar.
Utrymmenas funktion ska kunna bibehéllas efter avskiljningen. Till exempel i
bostdder som &r avsedda for mer dn en person kan det finnas behov av att
kunna skilja av bostadsfunktioner fran varandra. Behovet kan vara storre én i
en bostad avsedd endast for en person. Dock ska funktionen personhygien all-
tid vara avskild i ett rum, vilket regleras 1 3 §.

Hénsyn till den inredning och utrustning som behovs, enligt punkt 4, syftar till
att sikerstilla att det finns tillrackligt med plats for sévél fast som 16s inredning
och utrustning. Det &r exempelvis fast inredning som kdksskép och utrustning i
utrymme for matlagning. Det dr ocksa den mdblering som behdvs for bostads-
funktionerna, till exempel sing i ett utrymme for soémn och vila, matplats i ett
utrymme for méltider eller forvaringsskap.

I BBR finns hdnvisningar i regler om bostadsutformning till standarden

SS 91 42 21, for dimensionerande métt och inredningslédngder. I standarden
specificeras bostadsfunktionerna, med utformning och méatt som kan uppfylla
kravet pd lamplighet. I forfattningsforslaget har hdnvisningarna till standarden
inte inforts. Bestimmelserna dr formulerade som funktionskrav och vid till-
lampningen behdver relevanta och vedertagna standarder och handbocker an-
véndas for att verifiera att kraven uppfylls. Standarden SS 91 42 21 kan d4 an-
véndas.

1a§
Vid tillaimpning av 1 § for dimensionering och utformning av en studentbostad far

hénsyn &ven tas till att bostaden anvénds av den enskilde studerande under en avgrin-
sad tid.

Motsvarande bestimmelse finns 1 avsnitt 3:225 BBR.

Bestimmelsen tydliggor att dven studentbostéder ska utformas och dimension-
eras enligt 1 §, men att forutsittningen att den enskilde studerande anvénder
bostaden under en avgrinsad tid ocksé far vigas in. Eftersom bostaden &r
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avsedd for studerande vid universitet eller hogskola, enligt definitionen i 1 kap.
5 §, har varje boende en avgransning i sin boendetid.

Nir de fyra punkterna i 1 § tillimpas kan exempelvis behovet av avskiljbara
delar av rum och behovet av utrymme for inredning och utrustning bedomas
vara mindre én for bostidder generellt. En studentbostad adr darfor mojlig att ut-
forma och dimensionera med mindre area.

38§

I bostaden ska finnas rum f6r personhygien.

Motsvarande bestimmelse finns 1 avsnitt 3:22 BBR.

Bestammelsen preciserar att bostadsfunktionen hygien, specifikt personhygien,
alltid ska finnas avskild i ett rum. Det dr en precisering av forordningens krav
pa avskiljbarhet. Vad som é&r ett rum definieras i 1 kap. 5 § som ett utrymme i
en byggnad, som kan betrddas och dr avgrinsat pa alla sidor av golv, viggar
och tak.

I3 kap. 1 § anges krav pé fast inredning och utrustning i rum for personhygien,
som ett tekniskt egenskapskrav.

5§

Utrymme for att tvdtta och torka tvitt far finnas utanfor bostaden och delas av flera
bostider. Utrymmet ska finnas i bostddernas narhet. Utrymmet ska vara dimensionerat
for de bostader som delar funktionen.

Motsvarande bestimmelse finns 1 avsnitt 3:23 BBR.

Bostadsfunktionen hygien innefattar att tvitta och torka tvitt. Bestimmelsen
anger att utrymmet far finnas utanfor bostaden och delas av flera bostéider, till
exempel i en gemensam tvéttstuga.

I BBR finns ett allmént rdd om att gemensamma tvéttstugor bor finnas inom

25 meters gangavstand fran en tillgédnglig och anvindbar entré. I forfattnings-
forslaget anges i stillet att i de fall funktionen tvitt och tork av tvétt finns utan-
for bostaden ska utrymmet finnas i nirheten. I och med att man behdver ta med
sig tvitten dr det viktigt att avstdndet mellan bostaden och utrymmet inte &r for
langt. Men négot preciserat maximalt avstdnd 1 meter anges inte.

Utrymmet ska ha en 1dmplig storlek och utformning, men féreskrifterna preci-
serar inte hur det gemensamma utrymmet ska se ut, eller hur stort det ska vara.
Faktorer som har inverkan pd dimensioneringen av utrymmet &r till exempel
antal, storlek pa och typ av bostdder som delar funktionen och om bostédderna
har tillgang till utrymme for tvitt och tork i den egna bostaden.
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I 3 kap. 2 § anges tekniska egenskapskrav for fast inredning och utrustning i ut-
rymmen for tvitt och tork som delas av flera bostéder.

5a§
Utrymme for forvaring som inte dr for dagligt bruk far finnas utanfor bostaden men i
dess nirhet. Om utrymmet ar placerat utanfor bostaden ska det vara avskilt.

Motsvarande bestimmelse finns 1 avsnitt 3:23 1 BBR.

Bestammelsen preciserar att i bostadsfunktionen forvaring ingar att kunna for-
vara sadant som inte anviands dagligen. Exempel pa sddant som ska kunna for-
varas kan vara resvaskor samt kldder och utrustning som anvinds sdsongsvis,
och liknande. Utrymmet far finnas utanfér bostaden, och det ska i sa fall vara
avskilt sé att varje bostad har sitt eget utrymme. Det mojliggor att forvaringen
kan stdngas och lasas.

5b§

Rum f6r forvaring som é&r for dagligt bruk och som ar skrymmande far finnas utanfor
bostaden och delas av flera bostdder. Rummet ska vara dimensionerat for de bostdder
som delar funktionen.

Motsvarande bestimmelse finns i1 avsnitt 3:23 1 BBR.

Bestimmelsen preciserar att i bostadsfunktionen foérvaring ingdr att kunna {or-
vara sddant som anvéinds dagligen och som ar skrymmande. Exempel pa sadant
som ska kunna forvaras kan vara cyklar, barnvagnar, rollatorer och rullstolar.
Det ska kunna forvaras i ett rum. Begreppet rum definieras i 1 kap. 5 §, och det
ar ett utrymme 1 en byggnad, som kan betrddas och ir avgriansat pa alla sidor
av golv, viaggar och tak. Rummet far finnas utanfoér bostaden och kan delas av
flera bostdder, Det ska vara dimensionerat si att det &r tillrdckligt stort for de
bostdder som delar funktionen.

3 kap. Tekniska egenskapskrav pa bostader vid uppférande
av nya byggnader

3§
Ett utrymme for bostadsfunktionen matlagning ska ha fast inredning och utrustning for
matlagning.

Den fasta inredningen och utrustningen ska vara dimensionerad for det antal perso-
ner som bostaden dr avsedd for. For en studentbostad far hinsyn @ven tas till att bosta-
den anvénds av den enskilde studerande under en avgransad tid.

Boendeenheter som &r avsedda for personer med demenssjukdom i sérskilda boen-
deformer for éldre dr undantagna fran kravet enligt forsta stycket. Dock ska nddvén-
diga installationer vara forberedda.

Motsvarande bestimmelser finns i avsnitten 3:22, 3:226 och 3:228 BBR.
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Syftet med bestimmelsen &r att sékerstélla att en bostad har den fasta inredning
och utrustning som behovs for att tillaga mat och forvara livsmedel, samt att
den ér tillracklig for det antal personer som bostaden dr avsedd for.

Vad giller studentbostdder far hansyn tas till att den enskilda boende anvinder
bostaden under en avgrinsad tid. Inredningen och utrustningen kan dérfor di-
mensioneras ndgot mindre 4n 1 motsvarande bostdder som inte dr studentbosté-
der.

Som stdd 1 den konkreta utformningen behdver relevanta och vedertagna stan-
darder och handbdcker anvindas.
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